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•• CualificacionesCualificaciones

•• PorcentajePorcentaje de  de usouso  comercialcomercial

•• TiposTipos de  de gastosgastos

•• LímiteLímite de  de deduccionesdeducciones

•• MantenimientoMantenimiento de  de archivosarchivos
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El El términotérmino  ““viviendavivienda” ” puedepuede  incluirincluir::

•• CasaCasa
•• ApartamentoApartamento
•• CondominioCondominio
•• Casa Casa móvilmóvil
•• BoteBote
•• EstructurasEstructuras  separadasseparadas tales  tales comocomo  cocheracochera,,

estudioestudio, , granerogranero, , establoestablo o  o invernaderoinvernadero
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•• DeterminarDeterminar  sisi  eses  elegibleelegible  parapara la la deducción deducción
del del usouso de la  de la vivienda paravivienda para fines  fines comercialescomerciales

•• CompletarCompletar la Forma 8829 –  la Forma 8829 – GastosGastos del  del usouso de de
la la viviendavivienda  parapara fines  fines comercialescomerciales
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•• UsoUso regular regular

•• ExclusivoExclusivo … …yy

•• Para Para susu  negocionegocio
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•• Lugar principal del Lugar principal del negocionegocio

•• Lugar en Lugar en queque se  se reúnereúne con  con pacientespacientes
o o clientesclientes  durantedurante el  el transcursotranscurso normal normal
de de susu  negocionegocio… o… o

•• UnaUna  estructuraestructura  separadaseparada  queque  usa usa enen
conexiónconexión con  con susu  negocionegocio
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•• ÁreaÁrea  específicaespecífica de  de susu  viviendavivienda  queque se  se usausa
SOLAMENTESOLAMENTE  parapara  susu  empresaempresa o  o negocionegocio

•• HabitaciónHabitación u  u otrootro  espacioespacio  separadoseparado  identificableidentificable

•• No No eses  necesarionecesario  queque  hayahaya  unauna  particiónpartición
permanentepermanente

•• SiSi el  el áreaárea se  se usausa  parapara  propósitospropósitos  personalespersonales,,
se se descalificadescalifica
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•• ÁreaÁrea  específicaespecífica de la  de la viviendavivienda se  se usausa
parapara el  el negocionegocio de  de maneramanera  contínuacontínua

•• SiSi el  el usouso  eses  ocasionalocasional o incidental, o incidental,
entoncesentonces no  no reúne los requisitosreúne los requisitos
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•• UsadoUsado regular y  regular y exclusivamenteexclusivamente  parapara
actividadesactividades  administrativasadministrativas y  y gerencialesgerenciales
de de susu  negocionegocio o  o empresaempresa y y

•• No No existeexiste  otrootro  lugarlugar  fijofijo en  en queque  conduzcaconduzca
una cantidaduna cantidad  substancialsubstancial de  de actividadesactividades
administrativasadministrativas o  o gerencialesgerenciales de  de susu  negocionegocio
o o empresaempresa
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•• FacturaciónFacturación de  de clientesclientes
•• MantenimientoMantenimiento de  de libroslibros y  y archivosarchivos
•• PedidoPedido de  de suministrossuministros
•• ProgramaciónProgramación de  de citascitas
•• EnvíoEnvío de  de pedidospedidos
•• PreparaciónPreparación de  de informesinformes
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•• UstedUsted se  se reúnereúne  físicamentefísicamente con  con pacientespacientes
y y clientesclientes en  en susu  viviendavivienda  yy

•• El El usouso de  de susu  viviendavivienda  eses  substancialsubstancial y y
esencialesencial  parapara  poderpoder  conducirconducir  susu  negocionegocio
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•• UsadaUsada regular y  regular y exclusivamenteexclusivamente  parapara  susu
negocionegocio

•• La La estructuraestructura no  no tienetiene  queque ser el  ser el lugarlugar
principal de principal de negocionegocio en  en queque se  se reúnereúne
con con pacientespacientes o  o clientesclientes

•• No No estáestá  físicamentefísicamente  unidaunida a  a susu  viviendavivienda
((cocheracochera, , invernaderoinvernadero, taller...), taller...)
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MétodoMétodo del  del áreaárea
ÁreaÁrea  usadausada  parapara el  el negocionegocio  = % de = % de usouso  comercialcomercial
ÁreaÁrea total de la  total de la viviendavivienda

MétodoMétodo de  de númeronúmero de  de habitacioneshabitaciones
HabitacionesHabitaciones  usadasusadas en el  en el negocionegocio = % de  = % de usouso  comercialcomercial
NúmeroNúmero total de  total de habitaciones  habitaciones  en en viviendavivienda
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•• RelacionadosRelacionados a la  a la actividadactividad  comercialcomercial en en
la la viviendavivienda, , peropero no al  no al usouso de la  de la viviendavivienda
comocomo  taltal

•• PPoror el  el usouso de la  de la viviendavivienda  parapara fines fines
comercialescomerciales
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DirectosDirectos
•• Solamente Solamente  parapara la  la porciónporción  comercialcomercial
•• Generalmente Generalmente se  se deducendeducen  porpor  completocompleto
•• Ejemplo Ejemplo: : pinturapintura o  o reparacionesreparaciones  parapara el  el áreaárea  comercialcomercial

IndirectosIndirectos
••  Para la Para la operaciónoperación de  de todatoda la  la viviendavivienda
•• Deducibles Deducibles a base del  a base del porcentajeporcentaje de  de usouso  comercialcomercial
•• Ejemplo Ejemplo:  :  aguaagua, , electricidadelectricidad, , seguroseguro, , reparacionesreparaciones
  generales  generales

No No relacionadosrelacionados
••  No hay No hay deduccióndeducción
•• Ejemplo Ejemplo:  :  cuidadocuidado del  del céspedcésped
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•• ImpuestosImpuestos  sobresobre la  la propiedadpropiedad
•• InteresesIntereses de  de hipotecahipoteca  deduciblesdeducibles
•• PérdidasPérdidas  porpor  accidenteaccidente
•• SeguroSeguro
•• AlquilerAlquiler
•• ReparacionesReparaciones
•• AguaAgua, , electricidadelectricidad, y , y serviciosservicios  públicospúblicos
•• DepreciaciónDepreciación
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      Sin Sin límitelímite –  – IngresoIngreso  brutobruto del  del negocionegocio en la  en la viviendavivienda
es iguales igual o mayor al total de  o mayor al total de gastosgastos de  de negocionegocio

   Limitado   Limitado –  – IngresoIngreso  brutobruto del  del negocionegocio en la  en la viviendavivienda
es menoses menos  queque  loslos  gastosgastos
–– Ingreso brutoIngreso bruto
–– GastosGastos  queque  seríanserían  deduciblesdeducibles ( (impuestosimpuestos, , interésinterés  hipotecariohipotecario))
–– GastosGastos de  de negocionegocio no  no relacionadosrelacionados a la  a la viviendavivienda
    Límite    Límite de  de deduccionesdeducciones
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•• GastosGastos  queque  sobrepasansobrepasan el  el límitelímite
de de deduccionesdeducciones

•• Se Se pasanpasan a  a añosaños  subsiguientessubsiguientes

•• EstánEstán  sujetossujetos al  al límitelímite de  de deduccionesdeducciones
de de eseese  añoaño
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IngresosIngresos y  y gastosgastos de  de negocionegocio
••  No No eses  granjagranja o  o fincafinca –  – AnexoAnexo C (Forma 1040) C (Forma 1040)
••  GranjaGranja o  o fincafinca –  – AnexoAnexo F (Forma 1040) F (Forma 1040)

GastosGastos  porpor el  el usouso de la  de la viviendavivienda  parapara fines fines
comercialescomerciales
••  No No eses  granjagranja o  o fincafinca

•• Calcule Calcule en la Forma 8829 –  en la Forma 8829 – GastosGastos  porpor el  el usouso de la de la
   vivienda para vivienda para fines  fines comercialescomerciales
•• Reporte Reporte la  la cantidadcantidad deducible en el  deducible en el AnexoAnexo C C

••  GranjaGranja o  o fincafinca
•• Calcule Calcule  usandousando la  la hojahoja de  de cálculoscálculos en la  en la PublicaciónPublicación 587– 587–
    UsoUso de la  de la viviendavivienda  parapara fines  fines comercialescomerciales
•• Reporte Reporte la  la cantidadcantidad deducible en el  deducible en el AnexoAnexo F F
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ImpuestosImpuestos  sobresobre la  la propiedadpropiedad e  e interesesintereses
hipotecarioshipotecarios

•• PorciónPorción  comercialcomercial –  – AnexoAnexo C ó F C ó F

•• PorciónPorción personal   –  personal   – AnexoAnexo A A
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•• PaguePague  impuestosimpuestos en la  en la gananciaganancia  correspondientecorrespondiente
a la a la depreciacióndepreciación  que que yaya se  se permitiópermitió o  o queque  eses
permisiblepermisible  porpor
••  Uso Uso de  de susu  viviendavivienda  parapara fines  fines comercialescomerciales
••  Después Después del 6 de mayo de 1997 del 6 de mayo de 1997

•• ExcluyaExcluya  gananciaganancia  restanterestante  hastahasta  loslos  límiteslímites
•• AjusteAjuste la base de  la base de susu  viviendavivienda  porpor

•• DepreciaciónDepreciación  queque  yaya se  se permitiópermitió o  o permisiblepermisible
•• AunqueAunque no la  no la hayahaya  reclamadoreclamado
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•• Los Los archivosarchivos  tienentienen  queque  mostrarmostrar
•• PorciónPorción de la  de la viviendavivienda  usadausada  parapara fines  fines comercialescomerciales
•• QueQue  reúne los requisitosreúne los requisitos de  de usouso regular,  regular, exclusivoexclusivo y y

para propósitospara propósitos  comercialescomerciales
•• DepreciaciónDepreciación
•• EvidenciaEvidencia de  de loslos  gastosgastos de la  de la porciónporción de la  de la viviendavivienda  queque

se se usausa  parapara  propósitospropósitos  comercialescomerciales

•• EvidenciaEvidencia de  de loslos  gastosgastos  incluyeincluye
•• ChequesCheques  canceladoscancelados
•• RecibosRecibos
•• FacturasFacturas, etc., etc.
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•• Forma 8829 – Forma 8829 – GastosGastos  parapara el  el usouso de la  de la viviendavivienda
parapara fines  fines comercialescomerciales

•• PublicaciónPublicación 587 –  587 – UsoUso de la  de la viviendavivienda
parapara fines  fines comercialescomerciales

•• SitioSitio web -   web -  www.www.irsirs..govgov//smallbizsmallbiz
•• VisiteVisite  unauna  oficinaoficina local local
•• 1-800-829-4933 1-800-829-4933 LíneaLínea de  de informacióninformación  sobresobre

impuestosimpuestos  especialesespeciales y de  y de negociosnegocios


	Lección 5Uso de la Vivienda para Fines Comerciales
	Agenda
	Introducción
	Objetivos
	
	Uso de una porción de la vivienda para fines comerciales
	Para su negocio
	Uso exclusivo
	Uso regular
	Lugar principal de negocio
	Actividades administrativas o gerenciales
	Lugar de reunión con clientes
	Estructura separada
	
	Porcentaje de uso comercial
	
	Tipos de gastos
	Categorías de gastos
	Ejemplos de gastos
	
	Límite de deducciones
	Gastos que se pasan a otro año
	Dónde deducir los gastos
	No se permite deducción doble
	Venta o intercambio de la vivienda
	
	Mantenimiento de archivos
	¿Necesita más información?

